Zprava o ¢innosti spravni rady Spolku zahradkaiu Zabrodi
za obdobi od 12.11. 2020 - 24.11. 2021

Vézeni ¢lenové spolku,

kone¢né se schazime osobné po dlouhé dobe, ve které se mnohé zménilo a taktéz i osada
doznala ur¢itych zmén k lep§imu. Sesli jsme se zde proto, abychom na dne$nim jednani
spole¢né zhodnotili dosavadni vysledky ¢innosti nejen spravni rady, ale i spolupracujicich
skupinéti ze ZO CZS. Miuzeme s klidnym svédomim konstatovat, Ze atkoli bylo uplynulé
obdobi poznamenano ¢asto se ménici situaci, vyvolané jednotlivymi vlnami epidemie covidu,
spravni rada se nepfetrzité snazila pfedevsim o zajisténi plynulého chodu osady, v¢asného
feSeni problémt, zodpovézeni riznych dotazti véetné napliiovani zakladnich potieb spolku.

V piipadech, kdy si to situace vyzadala, se spravni rada vZdy pfipravila na konkrétni feSeni
nebo zpracovala odpoveéd’ prislusnému ufadu a udrzovala v prvni fad¢€ e-mailovou
korespondenci se vSemi ¢leny spolku.

Je nutné jeste zduraznit i fakt, Ze jednotliva jednanich spravni rady byla souéasné i jednanim
vyboru ZO. Tento zpisob jednéni usnadnil ¢leniim spravni rady byt souéasti jednani obou
spolki, protoze ¢lenové spravni rady jsou zaroven i ¢lenové vyboru ZO. Timto feSenim bylo
dodrZeno ustanoveni stanov obou spolkt, které se takto schazeli kazdy mésic. Forma
spole¢ného jednanim byla vzajemné prospé€snd, nebylo nutné se schazet dvakrat a projednévat
mnohdy propojené body. Spravni rada se tak sesla za uplynulé obdobi celkem 8krat na
f4dném jednani a 4krat na mimoiadné schiizce. Hlavni naplni byla vét§inou b&Zzna
administrativni ¢innost. K dne$nimu dni mé ¢lenské zékladna spolku 51 ¢lent z nichZ je 49
zéroven i ¢leny ZO. Od prvniho prosincového jednani se spravni rada pustila s plnym
nasazenim do piiprav smétujicich k odkoupeni pozemki ve vlastnictvi pi. Plachtové, p.
Dolezala, MC Praha 20 a SPU. Tato problematika se nepretrzité fesila na kazdém jednani az
do soucasnosti. Jednotlivé kroky v8ak bylo nutné citlivé fe$it, dohodnout se na priorit& a vzdy
stanovovat, které jsou z pozice budouciho vlastnika zdsadni. Nastaveni harmonogramu
jednozna¢n€ ukézalo hlavni nejbliZsi ukol, mezi které beze sporu patfila novelizace stanov.
Bez této Gpravy by nebylo mozné pfijimat dalsi ¢leny a ani odkoupit dal$i spole¢né prostory
vyclenéné z jednotlivych odkupovanych pozemk. Lze s poté€senim konstatovat, Zze dva
&lenové spravni rady byli u vech jednani s pravnim zastupcem vlastniki, MC, geodetem a
dalSimi vlastniky sousednich dotéenych pozemkil. Zasadnim zptisobem tak poskytovali
soucinnost i od zahdjeni procesu odkoupeni pozemku aZ po zdarné uzavieni kupnich smluv.
Od ur¢itého okamziku jiZ nebylo mozné oddélit probihajici ¢innost jen za ZO ¢&i jen za spolek.
Dilezitym meznikem bylo taktéZ pfijeti zpisobu odkoupeni pozemku od spole¢nosti Xaverov
a.s. za vzor. Spravni rada stejn¢€ jako vybor ZO taktéz spatfovala hlavni problémem v chybné
zakresleném potoku, protoZe pokud by se nepodafilo realizovat posun hranice potoku dle
stavu, doslo by ke zmenseni vyméry pozemku p.&. 4416/1 o cca 300 m? p¥i nasledném kroku,
coz bylo nepfijatelné z pozice budouciho vlastnika. Mezi prvnimi tikony bylo srozumitelng
informovat ¢leny spolku o nutnosti rozsifeni ¢lenské zékladny formou pfijeti novych &lend,
kteti si v budoucnu odkoupi své zahradky do osobniho vlastnictvi. Od samotného po&atku
bylo jasné, co vSe je nutné udinit, aby spravni rada méla mandat naplnit pfedsevzeti a za
soucasného stavu jednat jménem budoucich vlastnikd. S tim byla spojena i nezbytna iprava
n€kterych ustanoveni stanov spolku. Ve bylo postupn& pfipraveno k projednéni na valné
hromad¢ napldnované na bfezen 2021, ale nasledné diky covidu byla VH zru$ena. Bylo nutné
piistoupit k nouzovému, ndhradnimu op&tovnému hlasovéani formou per rollam, které nakonec
Uspésné schviélilo navrzené zmény. BohuZel ¢asovy posun o cca 2 mé&sice byl viak opravdu
znat. Spravni rada spole¢né s vyborem o&ekévala v prib&hu mésict od partnert informace o
jednotlivych krocich, které bohuzel neobdrZela. Spoledn& uskute¢tiovali tkony smétujici ke
zdarném vysledku celého procesu odkoupeni pozemki. Spravni rada se taktéZ podilela na
rozpracovani variant odkoupeni od jednotlivych vlastniki, cenové vyjadteni ptipadajici na
budouci nové €leny spolku a na spolek samotny aZ po diléi financovani. Ne&ekan4 reakce ze
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strany p. Vondrouse pfinutila spravni radu spole¢né s vyborem ZO pfistoupit k razantn&j$im
kroktim a bezodkladné vSe smétovat prosttednictvim advokatky k podpisu vSech kupnich
smluv. Vzhledem k nastalé situaci, rozvolnéni opatieni, nastupu léta véetn€ dovolenych a
prazdnin bylo velmi obtizné splnit tento nelehky ukol, kde narychlo sehnat dobrého advokata,
ktery se pfevazné zabyva problematikou nemovitosti a bude ochoten okamzit¢ s ndmi jednat a
zadit pfipravovat za pochodu tolik potfebné kupni smlouvy. Opét nam vysla vstiic pi. Mgr.
Hangler, za coz ji timto moc d€kuji, ktera nas v této nelehké situaci nasmérovala na
advokatku, pi. Mgr. Martinu Szwarcovou. Nasledovala pracovni jednéni, vymény podkladi a
navrhti smluv prostfednictvim e-mailu nejen mezi ndmi, ale i prodavajicimi. Timto tempem
byly postupné dopracovany jednotlivé kupni smlouvy, jejich formy a ¢lenéni s ohledem na
budouci vlastnicka prava. To vSe postupné zt€Zoval fakt, Ze jiZ nemédme mnoho ¢asu na
vyteseni vSech néslednych souvisejicich pisemnosti. K nasemu povzbuzeni k vytrvani

v nasem poéinani bylo uzavteni kupni smlouvy s p. Cervekou je§té v priib&hu prazdnin, &im?
hladky pribéh tohoto procesu ndm dodal sil a pfesvédceni, Ze se ndm i dalsi odkoupeni
pozemki nakonec podaii. Velky ¢asovy tlak na nas nepfimo vyvijela i skute¢nost, Ze
nasledujici kroky, spojené s odkoupenim podilii 7/48 od MC Praha 20 a SPU si vyzadaji dalsi
¢asové prodlevy v fadu tydnd, a tak by se nemuselo podafit v§e dokon¢it do konce tohoto
roku. S t€émito nepfijemnymi alternativami pokraovala spravni rada spole¢né s vyborem ZO
na finalizaci celého procesu smluv coz nakonec vyustilo k jejich zddrnému podepsani 9. zafi
2021. Tyz den byly podany pisemné Z4dosti o odkoupeni podilia MC a SPU. Od MC Praha 20
stale o¢ekavame oficidlni vyjadieni, které by dalo jasnou odpovéd’, zda byl odprodej radou
MC schvalen. ProtoZe nase Z4dost nebyla jests zafazena do programu jednani rady, nezbyva
nam nic jiného nez trpélivé ¢ekat. Vzhledem k pokro¢ilému datu a zdkonnych lhiit je ziejmé,
Ze se s nejvétsi pravdépodobnosti nestihne MC do konce roku nasi Zadost vyfidit. Obdobny
vyvoj lze otekavat i na SPU, kde nam alespoii pisemné odpovédéli, Ze nasi Zadost o
odkoupeni jiZ piedali k feSeni a vyzadali si potfebné dokumenty a v$e je v procesu. Termin
ani dal$i podminky ndm v8ak sdé€leny nebyly. ProtoZe bylo nutné dokonéit i GP a viechny
zmény v ném uéinéné uzaviit, byl na nas pokyn vypracovan finalni GP, ktery byl rozeslan
geodetickou firmou, jako zpracovatelem, vSem vlastnikiim dotéenych pozemk za ucelem
mistniho Setfeni a ukazéni novych hrani¢nich bodii. Tohoto Setfeni se 1.11. 2021 zG¢astnili
jen zastupci MC, ZO a spolku. Zastupci MHMP, SPU, realitni spole¢nosti, pi. Hollmannové a
p. Pava se nedostavili. Po uplynuti zakonné lhlity na podani pisemnych stanovisek byl tento
GP podan na KU ke schvaleni. Dle vyjadieni geodeta zatim &ekaji na jeho vraceni, protoze
vzhledem k velkému poctu zmén a vyzadaného doplnéni toto trva delsi dobu. O&ekavaji
vraceni schvaleného GP nejpozdé&ji do poloviny prosince. Shrnutim vys$e uvedenych kroki
vybor a spravni rada konstatuje, spolek se stal 100 % vlastnikem pozemku p.¢. 4417/8, p.¢.
4417/12 a déle vétSinovym vlastnikem 41/48 podili pozemka p.¢. 4416/1, 4416/2, 4416/4 a
4423/1.

V priibéhu léta byla vyfeSena i pachtovni smlouva na pozemky pi. Hollmannové,
kterou spolek jiZ s vlastnikem uzavtel. Ndjem bude hrazen jednou ¢astkou z uétu spolku, kam
své dil¢i finanéni podily pfedem poslou dotéeni uzivatelé zahradek. Pan Pav se pfed 3 tydny
nakonec rozhodl odprodat ¢ésti svého pozemku, které jsou oploceny, a tudiZ jsou uvniti
osady. Tento proces je nyni na samém pocatku a dotéeni uZivatelé zahradek dali sviij souhlas
s odkoupenim svych &4sti za cenu 2 000,- K&/m?. Jakmile bude k dispozici schvéleny GP,
bude moZné pokraCovat dal§imi tkony. Pan Pav bylo viem podrobné informovan véetng
ujiSténi, Ze v8e nezbytné zafidime a pfipravime kupni smlouvy k podpisu v&etn& navrhu na
vklad do KU.

Z4adost MHMP ze dne 16.7. 2021 o tGhradu za uZivéni pozemku (potoku) a to zpétné za
3 roky bude pfedmétem dalsiho jednani v roce 2022, protoZe probihajici zmény ve vlastnictvi
okolnich pozemki bude nutné taktéZ zohlednit. Spolek jako ndstupnick4 organizace se tomuto
jednani nebrani a pfedpoklada, Ze se podafi vyjednat nejvhodné&j$i smluvni podminky, za
které povazuje 0 ndgjem kompenzovany tdrZbou potoku. S vedenim MC jsme se dohodli, Ze
vyvoldme jednani na pfislusném odboru Magistratu, kde se pokusime tuto zéleZitost vyfesit.
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V této souvislosti spravni rada poukazuje na neopravnéné rozsifeni n&kterych zahradek
zabranim Casti bfehu vodotece. Apel je uren t&m, ktefi tak jest€ neudinili, aby se snazili co
nejdiive uvést bieh potoku do ptivodniho stavu a timto umoznili spravni radé tvrdit, Ze Zadna
Cast pozemku tvoficiho potok a jeho koryto neni obdélavéana a tim padem ani uzivano. Ur&ité
dojde na mistni Setfeni coz miZe byt zdsadni pii kone¢ném rozhodovani. Je dileZité brat na
ztetel, 2¢ MHMP pozaduje v dopise najem ve vysi 11,- K&m?, coZ p¥i vyméfe cca 1 300 m?
neni zanedbatelnd ¢astkal!

V pribéhu jara a za¢atkem léta nebylo organizovani brigad viibec jednoduché a
vétSinou to narazilo na problém, kdo ji povede a jak zajistit stale platné proticovidova
opatfeni. Z tohoto divodu se uskute¢nily jen 2 brigady a dalsi byly individu4lni. BohuZzel ndm
aktualni stav neumoznil v plné §i¥i vyhlaSovat terminy brigad a tim paddem nedoslo ke splnem
stanoveného poc¢tu 4 hodin za rok 2020 a 2021 u n&kterych nasich &lent. To se promitlo i pfi
pribéZzném projedndvéni plnéni brigdnické ¢innosti na spolednych jednanich, kde byl
konstatovén neut&Seny stav. Z tohoto divodu bylo rozhodnuto, e neodpracované BH za rok
2020 byly pfesunuty z roku 2021 za rok 2021 tudiZ vzniklo manko, které bude moZné smazat
v ramci brigadnické ¢innosti v roce 2022.

Problémy s doddvkou vody v leto$ni sez6n& se nevyskytly a pfedlotiska iprava studny
vCetn€ nového zplsobu uzavirani vody do hlavniho fadu se op&tovné osvédéila. Pii této
prileZitosti musim opétovné zduraznit skutetnost, Ze tim nejdileZitéj$im a nejcenndj$im je
zdroj vody v€etn€ rozvodu vody po celé osad&. V soudasnosti jsou se spravnym postupem
napousténi a vypousténi vodovodniho fadu sezndmeni t¥i &lenové spolku, aby bylo vzdy
zajiSténo odborné feseni v piipad€ vzniku problému. Nikdo jiny nema pravo jakkoli
zasahovat do spole¢ného rozvodu vody v osad€. Napusténi a vypusténi fadu vzdy zéleZi na
aktudlni situaci. Spravni rada m4 k dispozici informace, které jsou vzdy podstatné pro zdarné
provedeni tohoto ukonu a pfed samotnym zah4jenim tkonu je provéfen i fyzicky stav
rozvodu.

V této zprave€ jsem se snazil struén& zhodnotit nejzasadn&jsi oblasti naseho zahradka¥ského
plsobeni a pfipomenout v $ir$im kontextu &i dovysvétlit n€které udalosti &i tikony, které
nektefi z vds nemuseli ani zaregistrovat. Je velmi potfebné komunikovat mezi sebou a
navzajem se pribéZzné informovat o déni v osadé. Valna hromada je tou nejlepsi piileZitosti,
jak se osobné Iépe poznat a seznamit i s novymi ¢leny naseho spolku, slySet jejich nazory,
postfehy ¢&i pfipominky k nékteré z projednavanych problematik v ramci diskuse. Chtél bych
pri této pfileZitosti uptimné pod&kovat lenkdm spravni rady pi. Ing. Ivang Kost'élové a pi.
Lence Spethkove za vynaloZené Usili, kterym se snaZi ve prosp&ch nas viech ob&tave

vykonévat svoji ¢innost ve svém volném &ase a bez néroku na odménu, za coZ jim patii na§
dik.

Dékuji za pozornost a pokud budou dotazy, pokus1m se je v diskusi zodpovédét.
Zpracoval: Ing. Vaclav Sladetek 7 /
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